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I. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z. - “Modernizare

pdstrdvdrie Vama Buzdului (modificare bazine existente, construire hald procesare, incubator,
sistem de hrdnire automatizat, magazine desfacere produse, dotare cu echipamente si
fmprejmuire)” - comuna Vama Buzdului, judetul Brasov , care reglementeaza teritoriul delimitat

de:

la Nord: teren agricol situat In extravilan
Sud: teren agricol si curs apa situate in extravilan
Est: teren agricol si drum de acces situate in extravilan

Vest: drum acces si curs apa situate in extravilan

Terenul reglementat in suprafata totala de 48314 mp poate fi identificat cu nr. cadastral 101053
si 101054. Regulamentul Local de Urbanism face parte din documentatia P.U.Z. si se aproba
odata cu acesta.

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1)

(2)

(3)

Regulamentul local de urbanism, aferent P.U.Z. - “Modernizare pdstravdrie Vama
Buzdului (modificare bazine existente, construire hald procesare, incubator, sistem de
hrdnire automatizat, magazine desfacere produse, dotare cu echipamente si imprejmuire)”
- comuna Vama Buzdului, judetul Brasov este un regulament cadru avand caracter de
reglementare.

Regulamentul Local de Urbanism pentru teritoriul reglementat prin P.U.Z -
"Modernizare pdstrdvdrie Vama Buzdului (modificare bazine existente, construire hald
procesare, incubator, sistem de hrdnire automatizat, magazine desfacere produse, dotare
cu echipamente si imprejmuire)” — comuna Vama Buzdului, judetul Brasov, cuprinde si
detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
prezentului Regulament Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea
echilibrata a teritoriului si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitatii locale.

2. Bazalegala a elaborarii

(1)

(2)

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism al prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, printre care se mentioneaza:
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(3)

a)

b)
c)

d)
e)

f)
g)

h)

Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991, privind fondul funciar (republicata);

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;

Legea nr. 10 privind calitatea In constructii, cu modificarile si completarile ulter-
ioare;

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia medi-
ului;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

Ordonata Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor

Lista avizelor/acordurilor/notificarilor de specialitate emise de catre autoritatile centrale

sau locale pentru prezenta documentatie P.U.Z, a caror specificatii sunt obligatorii

pentru valabilitatea prevederilor prezentei documentatii P.U.Z . :

Aviz de Oportunitate nr. 01 din20.10.2021 - emis de Primaria Comunei Vama
Buzaului

Aviz Alimentare cu apa nr. 2781-R/15.04.2022 - emis de Primaria Comunei Vama
Buzaului

Aviz Alimentare cu energie electrica nr. 7010220214809/09.05.2022 - emis de
Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov

Aviz PSI nr. 320/22/SU/BV/PSI din 01.08.2022 - emis de ISU "Tara Barsei” al
Judetului Brasov

Aviz ANANP nr. 91/S.T.BV/09.09.2022 - emis de ANANP Serviciul teritorial
Brasov

Decizia Etapei de Incadrare nr. 9444/20.09.2022 - emisi de APM Brasov

Aviz de Gospodairire a Apelor nr.81/03.05.2022 - emis de ABA BUZAU -
IALOMITA

Aviz ANIF nr. 70/28.02.2022 - emis de ANIF - Filiala Teritoriald de Imbunatitiri
Funciare Brasov

Aviz MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE nr. 475 din
01.09.2022

Aviz DJC BRASOV nr. 266/u/10.08.2022 - emis de Directia Judeteana pentru
Cultura Brasov

Notificare Asistenta de Specialitate nr. 1095/A/27.06.2022 emisa de Directia de
Sanatate Publica a judetului Brasov

Proces Verbal de Receptie 2862/2022 - ridicare topografica in scopul PUZ - emis
de OCPI Brasov

Aviz Consiliul Judetean Brasov - Serviciul Urbanism



Regulament Local de Urbanism

3. Domeniu de aplicare

(1) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
reglementeaza introducerea in intravilan a suprafetei de 22644,00 mp prin crearea a
doua trupuri de intravilan:

- Trup intravilan 1 = 20882,00 mp din teren cu numar cadastral 101054.

- Trup intravilan 2 = 1762,00 mp, suprafata totala a terenului cu numar cadastral
101053.

(2) Suprafata de teren propusd pentru trecere in intravilan este delimitata de
urmatoarele puncte cu coordonate in sistem Stereo 70:

Inventar de coordonate Sistem Stereo 1970 - Trup intravilan T1
(imobil cu nr. cad. 101054)

Nr. Coordonate pct. de contur Llllar}cig?i
Pct. X [m] Y[m] E?g
1 452269.782 | 578314.499 8.32
2 452267.962 | 578322.622 10.47
3 452269.004 | 578333.045 12.92
4 452273.131 | 578345.291 4.34
5 452272.205 | 578349.529 12.42
6 452269.554 | 578361.659 7.7
7 452265.481 | 578368.192 2.44
8 452264.337 | 578370.342 3.21
9 452265.069 | 578373.469 3.64
10 452264.726 | 578377.089 16.28
11 452248.589 | 578379.263 22.63
12 452226.645 | 578384.776 22.93
13 452204.243 | 578389.689 23.74
14 452181.134 | 578395.136 21.03
15 452161.055 | 578401.389 16.38
16 452145.383 | 578406.152 12.75
17 452133.331 | 578410.311 16.2
18 452118.156 | 578415.984 6.46
19 452112.367 | 578418.842 11.27
20 452102.322 | 578423.960 4.87
21 452098.010 | 578426.218 13.42
22 452089.131 | 578416.155 3.44
23 452086.398 | 578418.239 3.32
24 452083.284 | 578419.387 7.81
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25 452076.604 | 578423.442 13.27
26 452063.337 | 578423.143 5.17
27 452058.604 | 578421.057 4.23
28 452055.094 | 578418.705 87.22
29 451967.883 | 578417.249 6.5
53 451967.715 | 578410.749 14.99
54 451968.025 | 578395.767 6.07
55 451970.981 | 578390.460 15.31
56 451984.667 | 578383.595 3.09
57 451987.239 | 578381.879 4.54
58 451989.710 | 578378.072 3.96
59 451993.431 | 578376.721 4.34
60 451997.621 | 578375.606 4.32
61 452001.828 | 578374.617 1.14
62 452002.944 | 578374.378 19.88
63 452022.332 | 578369.973 7.86
64 452029.362 | 578366.467 14.87
65 452041.720 | 578358.197 12.87
66 452052.358 | 578350.953 5.02
67 452056.712 | 578348.445 8.58
68 452064.805 | 578345.597 9.31
69 452074.038 | 578344.439 8.38
70 452082.412 | 578344.641 12.15
71 452094.559 | 578344.443 9.81
72 452104.261 | 578342.982 6.45
73 452110.680 | 578342.393 3.44
74 452114.105 | 578342.079 1.73
75 452115.774 | 578341.628 1.99
76 452117.699 | 578341.109 5.33
77 452122.841 | 578339.720 5.93
78 452128.543 | 578338.083 8.64
79 452135.290 | 578332.683 5.38
80 452138.003 | 578328.034 16.73
81 452143.770 | 578312.327 13.22
82 452151.173 | 578301.378 7.5
83 452158.079 | 578298.458 6.5
84 452164.474 | 578297.317 4.08
85 452168.431 | 578298.297 20.68
86 452184.905 | 578310.806 13.95
87 452198.846 | 578311.375 10.89
88 452209.737 | 578311.325 9.47
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89 | 452219.206 | 578311.506 8.47
90 | 452227.558 | 578310.099 7.62
91 | 452234.175 | 578313.875 6.74
92 | 452240.287 | 578316.708 6.72
93 | 452246.486 | 578319.315 7.35
94 | 452253.835 | 578319.072 9.54
95 | 452262.865 | 578316.005 7.08

S = 20882 mp

Inventar de coordonate Sistem Stereo 1970 - Trup intravilan T2
(imobil cu nr. cad. 101053)

Nr. Coordonate pct. de contur Llllarliirrim
Pct. X [m] Y[m] E?g
46 452012.191 | 578366.769 11.87
47 452000.482 | 578368.719 4.45
48 451996.151 | 578369.737 4.69
49 451991.617 | 578370.944 4.94
50 451986.971 [ 578372.631 24.65
51 451966.414 | 578386.228 9.05
52 451962.008 | 578394.138 19.68
30 451961.601 | 578413.813 17.23
31 451946.759 | 578422.568 6.44
32 451940.978 | 578425.397 13.17
33 451928.196 | 578428.558 5.55
34 451931.427 | 578424.042 6.16
35 451931.661 | 578417.883 7.77
36 451931.687 | 578410.114 8.37
37 451932.042 | 578401.751 8.69
38 451927.221 | 578394.519 7.61
39 451926.643 | 578386.932 8.53
40 | 4511932.983 | 578381.232 25.12
41 451957.513 | 578375.825 11.45
42 451967.770 | 578370.740 3.7
43 451981.362 | 578366.447 10.11
44 451991.470 | 578366.248 11.27
45 452002.709 | 578367.103 9.49
$=1762.00 mp

(3) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
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reglementeazad si suprafata de 25669,08 mp din imobil cu nr. cad. 101054, care
ramane in extravilan cu destinatia agricol (faneata).

(4) Semnificatia termenilor utilizati In prezentul regulament este cea indicata in cadrul
Anexei nr.1. Glosar de termeni.

(5) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, Inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri fata
de aliniament si limitele laterale si posterioare a parcelei, caracteristici  arhitec-
turale ale cladirilor, materiale admise, pentru terenul introdus in intravilan delimitat
conform precizarilor de la aliniatul (1) si (2) din prezentul capitol.

(6) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de special-
itate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

(7) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(8) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale
de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de in-
undatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(1) Prezentul regulament local de urbanism este valabil doar impreund cu piesele
desenate aferente propunerilor de reglementari urbanistice zonificare functionala
si echipare edilitara.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului construit

(1) Terenul reglementat prin PUZ face parte din aria naturala protejata SIT NATURA 2000
ROSCI0038 Ciucas. Conform Aviz Nr. 91/S.T.BV/09.09.2022 emis de Agetia Nationala
pentru Arii Naturale Protejate Serviciul Teritorial Brasov, planul propus a se realiza nu
va avea un impact negativ semnificativ asupra obiectivelor de conservare si a
integritatii ariei naturale protejate si este avizat favorabil cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- Se vor respecta prevederile art. 33 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
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faunei sdlbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011 cu
modificarile si completarile ulterioare, cu referire la conservarea habitatelor
naturale si a speciilor de flora si fauna salbatica;

Se vor respecta toate masurile necesare mentinerii starii de conservare
favorabila a habitatelor si a speciilor pentru care a fost declarat situl de
importanta comunitara;

Se vor respecta prevederile din planul urbanistic zonal Tnaintat spre avizare;

La momentul demararii investitiilor ce deriva din planul urbanistic zonal, in
cadrul procedurii de reglementare pentru obtinerea acordului de mediu, la
faza DTAC, titularul va solicita la ANANP - ST Brasov un punct de vedere/aviz;

Titularul proiectului de investitie are obligatia ca in cazul producerii de
accidente de orice fel sa notifice Agentia Nationald pentru Arii Naturale
Protejate In termen de maxim 24 ore si sa Intreprinda toate masurile necesare
pentru eliminarea cauzelor si limitarea consecintelor negative.

(2) Conform DECIZIE ETAPA DE INCADRARE Nr. 9444/20.09.2022 emisd de Agentia
pentru Protectia Mediului Brasov planul propus nu necesita evaluare de mediu si nu

necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu cu respectarea
urmatoarelor conditii:

Se va respecta planul inaintat spre avizare si conditiile impuse prin actele de
reglementare anexate;

Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz
de mediu;

Titularul proiectului are obligatia respectarii si realizarii solutiilor de
alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;

La faza DTAC este obligatoriu sa se prezinte documentatia tehnica necesara, in
vederea obtinerii acordului de mediu (conform Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului),
pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu apa si evacuarea
apelor uzate menajere/pluviale.

Pentru autorizarea constructiilor ce se vor amplasa la o distanta mai mica de
50 m de liziera padurii sau la limita fondului forestier national, se va solicita si
obtine punct de vedere / aviz de la Garda Forestiera Brasov;

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii 119/2014 -
actualizat 2018, pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu precadere respectarea distanselor de
protectie fata de zonele de locuinte;

In cazul instrainarii terenului, beneficiarul PUZ-ului este obligat sa comunice
noilor proprietari obligativitatea respectdrii prezentului aviz si a realizarii
sistemului centralizat hdroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate;

Investitiile care se vor realiza vor fi puse in functiune numai dupa realizarea
sistemului hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

10
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(3) Conform AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR Nr. 81 din 03.05.2022 emis de
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA, beneficiarul proiectului este
obligat sa respecte urmatoarele conditii din aviz:

- Inainte de incederea executiei, beneficiarul trebuie si obtind Avizul de
Gospodarire a Apelor la faza DTAC, conform Ordinului 828/2019;

- Ansamblul de lucrdri propuse se vor fnacdra in clasele de importantd
corespunzatoare conform STAS 4273/83;

- In conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificirile si
completarile ulterioare, vor fi respectate restrictiile la regimul de constructie
pentru asigurarea zonelor de protectie pentru lucrdrile de gospodarire a
apelor conform H.G. 930/2005, marimea zonelor de protectie sanitara cu regim
sever pentru sursele de apa, lucrari de captare si instalatiile de alimentare cu
apa. Zonele de protectie sanitara la care se face referire in acest aliniat se vor
stabili prin Avizul de Gospodarire a Apelor ce se va obtine la faza DTAC.

- Se impune interdictie definitiva de construire in zonele de protectie a cursurilor
de apa, In zonele de protectie sanitara ale surselor de apa si in zonele
inundabile ale cursurilor de apa. Ariile edificabile reglementate prin PUZ nu
sunt situate in zone inundabile sau in zona de protectie a cursurilor de
apa din zona.

- Se impune interdictie temporara de construire in zonele cu riscuri naturale,
pana la realizarea studiului geotehnic si amenjarea corespunzatoare impotriva
riscului respectiv. Ariile edificabile reglementate prin PUZ nu sunt
amplasate in zone cu riscuri naturale.

- Seinterzice construirea pe limita de proprietate.

(4) Conform AVIZ nr. 475 din 01. 09. 2022 emis de MINISTERUL AGRICULTURII SI
DEZVOLTARII RURALE, se vor respecta urmatoarele conditii:

- Laelaborarea DTAC, se vor respecta prevederile art. 23, alin (3) Capitolul II din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia
masuri prealabile executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a
stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l
depoziteze si sa-l1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive,
indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Brasov in vederea punerii in
valoare sau a amelioradrii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea
18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. La faza DTAC
se va solicita punct de vedere de la Directia pentru Agricultura a Judetului
Brasov, prin care sa se indice terenurile pe care sa se depoziteze terenul fertil
decopertat dupa caz.

- Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada
terenurile si culturile din zona limitrofd, altele decit cele prevazute in
documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
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prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea;

- Beneficiatul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin
reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel;

(5) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol definitiv.

(6) Conform AVIZ nr. 266/U/10.08.2022 emis de DIRECTIA JUDETEANA PRENTRU
CULTURA BRASOV, ca urmare a diagnosticului arheologic efectuat in parcelele de teren
regelemntate prin PUZ, s-a delimitat in teren situl arheologic aflat in procedura de
inscriere in Repertoriul Aheologic National cu nr. 42192.0n. Limitele in teren ale sitului
sunt marcate de poligonul alcatuit din punctele geografice cu coordonatele prezentate

mai jos:
Pct. Coordonate Stereo 70
1 578410.585 | 451967.933
2 578399.248 | 451968.053
3 578395.628 | 451968.454
4 578390.558 | 451971.281
5 578386.275 | 451980.075
6 578383.481 | 451984.873
7 578381.727 | 451987.446
8 578378.202 | 451990.244
9 578376.571 | 451993.97
10 578374.304 | 452001.975
11 578372.539 | 452002.002
12 578371.344 | 452001.098
13 578369.791 | 451999.038
14 578367.201 | 451994.841
15 578366.855 | 451993.901
16 578366.648 | 451992.819
17 578366.759 | 451988.625
18 578367.529 | 451983.169
19 578367.409 | 451982.431
20 578367.031 | 451981.957
21 578366.925 | 451981.104
22 578368.388 | 451978.392
23 578368.951 | 451977.263
24 578369.495 | 451975.964
25 578369.957 | 451974.508
26 578370.276 | 451972.907
27 578370.388 | 451971.173
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28 578370.23 | 451969.32
29 578369.887 | 451967.074
30 578372.228 | 451965.069
31 578374.019 | 451963.409
32 578375.243 | 451962.144
33 578375.962 | 451961.165
34 578383.731 | 451959.522
35 578392.187 | 451958.552
36 578399.949 | 451957.685
37 578413.468 | 451961.504

(7) Pentru autorizarea lucrarilor de construire in perimetrul sitului arheologic reperat, este

obligatorie descarcarea de sarcina arheologica, prin care conform 0G 43/2000 art.5 (2)
”"se confirmd cd un teren in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat
activitdtilor umane urente”. Se va obtine certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd.

(8) In exteriorul perimetrului sitului arheologic, delimitat prin punctele geografice de la

alin. (6), pe restul suprafetei terenului parcelelor regelementate prin PUZ, efectuarea
lucrarilor de construire se va face cu supraveghere arheologica, pe Intreaga durata a
lucrarilor, avand drept scop protejarea patrimoniului arheologic si a descoperirilor
arheologice intamplitoare. In acest sens, emiterea autorizatiei de construire va fi
conditionata de prezentarea unei Autorizatii de cercetare atat pentru activitatea de
sapatura preventiva cat si pentru supraveghere arheologica, emisa de catre Directia
Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerul Culturii. Cercetarea arheologica se va face in
baza unui contract valabil cu un arheolog atestat de catre Ministerul Culturii.

(9) Deseurile rezultate, atit din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii

ulterioare a zonei reglementate, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in
prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate, conform
legislatiei in vigoare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

(1)

(2)

(3)

(4)

interesului public

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in
vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor
detalia intr-o documentatie tehnica ulterioara.

In conformitate cu precizarile din Aviz nr. 70 din 28.02.2022 terenul reglementat prin
P.U.Z. nu face parte din amenajarile de imbunatatiri funciare aflate in administrarea
ANIF - Filiala Teritoriala de I. F. Brasov.

Pentru protejarea calitatii apelor supraterane si subterane, solutiile tehnice de evacuare a
apelor uzate, tehnologice sau pluviale se vor stabili conform aviz favorabil emis de ABA
Buzau- l[lomita.

Pentru siguranta si apararea interesului public, fluxurile tehnologice din cadrul activitatii
de acvacultura se vor autoriza in conformitate cu punctul de vedere/avizul favorabil al
Directiei de Sanatate Publica Brasov si a Directiei Sanitar Veterinare Brasov
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(5)

(6)

(7)

(8)

9)

La etapa de elaborare a Documentatiei Tehnice pentru Autorizatia de Construire (DTAC)
se va obtine In mod obligatoriu aviz de amplasament distinct In baza certificatului de
urbanism si a documentatiei DTAC corespunzatoare, de la detinatorii de retele edilitare
existente in zona terenului reglementat.

Se admite realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Vor fi respectate prevederile Ordinului M. S. Nr. 119/2014, pentru aprobarea normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, praf, etc., ce pot
aparea In cursul aprovizionarii si functionarii obiectivelor, astfel incat sa se Incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Se vor respecta normele de igiena referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor solide, prin asigurarea de recipiente acoperite, corespunzator dimensionate,
prevazute cu pungi de polietilend, in vederea precolectarii primare si asigurarea
precolectarii secundare in containere amplasate n spatii special amenajate, mentinute in
conditii salubre, conform prevederilor Ordinului M. S. Nr 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1)

in Trupul de intravilan T1 se reglementeazi urmitoarele arii edificabile:
a) Arie edificabila 1 - Constructie existenta - spatiu administrativ:
- Nord: minim 6,0 m fata de punctul de contur nr. 135 al limitei de intravilan
- Sud: minim 8,0 m fata de punctul de contur nr. 139 al limitei de intravilan
- Est: pelimita de intravilan, intre punctele de contur nr.136 si 137
- Vest: minim 8,0 m fata de limita Ariei edificabile 3

b) Arie edificabila 2 - Hala ce include spatiu procesare, incubator, sistem
hranire automatizat, magazin desfacere produse, Platforma colectare
gunori amenajata cu europubele/pubele colectare selectiva a deseurilor,
Platforma spalare utilaje etc. :

- Nord: minim 26,0 m fata de limita Ariei edificabile 4

- Sud: minim 1,5 m fata de limita Ariei edificabile 3

- Est: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan
- Vest: minim 3,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

c) Arie edificabila 3 - Bazine piscicole, panouri fotovoltaice si amenajari
adiacente:

- Nord: minim 1,5 m fata de limita Ariei edificabile 2

- Sud: minim 27,0 m fata de limita de proprietate/limita intravilan situata intre
punctele de contur nr. 90-91-92-93-94
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(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

- Est: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan
- Vest: minim 1,2 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan
d) Arie edificabila 4 - Bazine piscicole si amenajari adiacente

- Nord: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita intravilan

- Sud: minim 26,0 m fatd de limita Ariei edificabile 2

- Est: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

- Vest: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

in trupul de intravilan T2 limitele ariei edificabile vor fi retrase la:
- Nord: minim 6,0 m fata de limita de proprietate/limita intravilan
- Sud: minim 15,0 m fatd de limita de proprietate/limita intravilan
- Est: minim 2,5 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan
- Vest: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

Constructiile destinate echipamentelor edilitare se vor amplasa conform normelor in
vigoare si avizelor obtinute.

Se interzice amplasarea constructiilor pe limita de proprietate.

Constructiile admise conform legislatiei In vigoare pe terenul extravilan vor fi amplasate
conform cerintelor beneficiarului cu respectarea legislatiei si normelor care legifereaza
posibilitatea construirii pe terenuri situate in extravilan.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind retragerile ariilor
edificabile se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1)

(2)

(3)

(4)

Accese auto si pietonale

Accesul auto la terenul reglementa prin PUZ, se face pe DC49A-Drumul Forestier
Strambul (DF Strambul) si Drumul de exploatare agricol existent identificat in Piesele
desenate aferente PUZ cu indicatiful DE. Acestea sunte amenajate conform normelor in
vigoare pentru trafic greu.

Prin grija beneficiarului, pe traseul DE se vor amenaja statii de incrucisare dimensionate
conform normelor in vigoare penru trafic greu.

Accesul principal auto 1n incinta se va face din Drumul de Exploatare agricol existent si
va avea o deschidere de minim 3,5 m.

In incinta exploatirii argicole de acvaculturd, se vor amenaja in mod obligatorii drumuri
tehnologice dimensionate conform normelor in vigoare pentru trafic greu. Acestea vor fi
amenajate in suprafata delimitata pe Plansa 03. Reglementari urbanistice- zonificare si
Plansa 06. Concept propus- ilustrare mobilare urbanistica ca "Arie amenajare Drum
tehnologic dimensionat pentru trafic greu”. Deschiderea drumului tehnologic pentru
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(5)

(6)

(7)

(8)

9)

trafic greu va fi de minim 3,5 m.

Numarul necesar de locuri de parcare se va calcula raportat la suprafata desfasurata a
constructiilor in care se desfasoara activitatea, asigurand minim un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Locurile de parcare pentru autoturisme se vor amenaja grupat in cele doua arii deticate
pentru amenajarea parcajelor conform Plan Reglementaru Urbanistice - zonificare, anexa
la prezentul Regulament.

Se recomanda diferentierea zonei drumurilor tehnologice de cea dedicata parcarilor prin
texturi diferite ale pavimentului.

Pentru zonele de parcare vor fi folosite dale inierbate sau alte tipuri de suprafete
permeabile, care sa permita infilltrarea apelor meteorice in sol.

Pentru drumurile tehnologice se vor utiliza materiale permeabile de tip balast si pietris.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura utilitati de ap3,
energie electricd, evacuare ape uzate.

Investitiile care se vor realiza vor fi puse in functiune numai dupa realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate

Pentru alimentarea cu apa a zonei reglementate prin prezenta documentatie PUZ se va
utiliza apa provenita din reteaua publica de apa, apa provenita din acviferul freatic si apa
proveinta din acviferul de suprafata:

a) Pentru apa potabila se va utiliza apa provenita din reteaua publica de apa sau
din acviferul freatic

b) Pentru apa bazinelor piscicole se va utiliza apa provenita din acviferul de
suprafata

c¢) Pentru apa necesara activitatilor conexe pastravariei, altele decit bazinele
piscicole sau apa potabila se va utiliza apa provenita din acviferul freatic.

Echiparea edilitara necesara functionarii bazinelor piscicole se poate implementa in
ambele trupuri de intravilan T1 si T2.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in emisarul natural existent dupa epurarea
apelor uzate. Autorizarea instalarii statiei de epurare se va face cu avizul favorabil al ABA
Buzau-lalomita, APM Brasov si DSP Brasov.

Evacuarea apelor bazinelor piscicole se va face conform aviz ABA Buzau-lalomita.

Alimentarea cu energie electricd se va face prin intermediul unui post trafo racordat la
reteaua publica de energie electrici. Retelele de alimentare cu energie electrica vor fi
amplasate in subteran. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona
reglementata prin PUZ cat si stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se
vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

Alimentarea cu energie electrica se va face si din surse regenerabile, prin montarea de
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panouri fotovoltaice.
(9) Serviciile de telecomunicatii vor fi asigurate prin echipamente mobile (telefonie mobila).

(10) Sistemul de incdlzire propus pentru constructiile admise prin prezenta documentatie
P.U.Z, va fi asigurat prin sisteme de Incalzire a aerului ce functioneaza pe baza de curent
electric.

(11) Pentru cladire/hala se va amenaja gospodaria de apa (rezerva de apa, statii de pompare
etc.) specificad In raport cu legislatia si normele in vigoare.

(12) Pentru stingerea incendiilor se va implementa sitemul adecvat conform cu legislatia si
normele in vigoare.

(13) 1n zona halei de procesare se va amenaja in mod obligatoriu o platforma dedicati pentru
colectare deseurilor 1n sistem selectiv.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

(1) Se mentine forma si dimensiunea existenta a terenului cu nr cad. 101053.

(2) Terenul cu nr. cad. 101054 va cuprinde teren intravilan si teren extravilan conform
precizarilor din Capitolul 3. Domeniul de aplicare.

(3) Nuse admite dezmembrarea terenului situat in intravilan.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate din suprafata totala a terenului intravilan, respectiv:

a) Intrup intravilan 1 suprafata de spatiu verde va avea o pondere de minim 36% din
suprafata totala a trupului de intravilan, din care maxim 10% pot reprezenta
suprafete amenajate cu dale inierbate.

b) In trup intravilan 2 suprafata de spatiu verde va avea o pondere de minim 80% din
suprafata totala a trupului de intravilan, din care maxim 10% pot reprezenta
suprafete amenajate cu dale inierbate.

(2) Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna
adaptabilitate la conditiile de mediu locale, rezistente la seceta.

Imprejmuiri
(3) Prin prezentul regulament local de urbanism se admite Imprejmuirea perimetrala a
terenului reglementat situat in intravilan - trup intravilan 1 si trup intravilan 2.

(4) TIniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Se admite realizarea imprejmuirii din gard din stalpi introdusi mecanizat in
pamant prin batere mecanici, fird a fi nevoie de fundatie. Intre stalpi, se admite
montarea de plasa metalica.

(5) Prin prezentul regulament local de urbanism, se admite realizarea imprejmuirii zonelor
tehnice, asa cum prevede legislatia in vigoare, cu stalpi introdusi mecanizat in pamant,
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fara fundatie, iar Intre stalpi se va monta plasa metalica. Imprejmurirea zonelor tehnice
va fi de maxim 2,0 m Tnaltime.

(6) Portile iImprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afectat spatiul public.

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - zona functionala
reprezintd o parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominanta. Zonificarea functionala este
actiunea impartirii teritoriului In zone functionale.

Functiunea prdominanta a zonei va fi zona agricold _A, functiune ce se propune pentru zona
reglementata prin prezentul P.U.Z.

Pentru terenul reglementat prin P.U.Z, se reglementeaza urmatoarele subzone functionale:
TRUP INTRAVILAN T1: A - zona pentru unitati agricole de acvacultura

TRUP INTRAVILAN T2: TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara pentru
activitati de acvacultura

TEREN EXTRAVILAN: Ex_F - teren agricol in extravilan cu categoria de
folosinta fineata

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
FUNCTIONALE

Prevederile specifice din capitolul 1V, se vor corela cu prevederile capitolelor anterioare din
cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism.

A - ZONA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE DE ACVACULTURA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din teren intravilan in suprafatda de 20882,00 mp - Trup intravilan T1,
delimitata conform precizarilor de la Capitolul 3. Domeniu de aplicare, pe care se vor amplasa
constructii specifice activitatii de acvacultura.

SECTIUNEA - UTILIZARE FUNCTIONALA
1. Utilizari admise

e Bazine piscicole
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e Constructii pentru functiuni administrative adiacente activitatii de acvacultura

e Spatii procesare, incubator, sistem hranire automatizat, depozitare

¢ Parcaje, platforme stationare utilaje, accese carosabile si pietonale

e Spatii verzi amenajate

e Spatii servicii paza, birouri si alte dotari complementare activitatii de acvacultura

2. Utilizari admise cu conditionari

e Se admite activitatea de comert en-detail pentru desfacere produse provenite din
activitatea de acvacultura, cu conditia ca spatiul destinat sa fie integrat in
Aria edificabild 2.

3. Utilizari interzise

e Seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Conform prevederilor de la Capitolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii.

5. Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate

e Toate cladirile se vor amplasa in interiorul limitei suprafetei edificabile maxime
admise, reglementata conform Plansei: Reglementari Urbanistice-Zonificare din
documentatia P.U.Z. si Capitolului 6. Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, din prezentul Regulament Local de Urbanism.

6. Iniltimea maxim:i admisibili a clidirilor
e Inaltimea maxima admis3 a constructiilor in planul fatadei:
- in Aria edificabild 1 este de maxim 4,0 m la cornisa
- in Aria edificabild 2 este de maxim 6,5 m la cornisa si 8,5m la coama
e Regimul de naltime maxim admis este de Parter + Pod sau Mansarda.

¢ In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri sau demisoluri.

e In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol si demisol este acela
cuprins in Anexa 1.

e In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoara
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, pina la
cornisa.

7. Aspectul exterior al cladirilor

e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii. Cladirile vor
avea acopers de tip sarpanta.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL

8. Posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT)

POT maxim pentru cladiri = 5%

Se admite suplimentarea POT de 5%, cu maxim 12,0 mp pentru constructii
prefabricate destinate pentru servicii de paza si protectie.

POT maxim pentru bazine piscicole = 36%

Mod de calcul: Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor Inchise ale etajelor se include 1n suprafata construita. (Legea 350/2001)

POT se va raporta la suprafata totala a trupului de intravilan T1 , in acest sens
indicatorul urbanistic POT se calculeaza adaugdndu-se la suprafata construita a
cladirii propuse si suprafata construita la sol a tuturor cladirilor existente mentinute.

9. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim pentru cladiri = 0,1 mp ADC/ mp teren

¢ Se admite suplimentarea CUT maxim admis pentru cladiri, cu maxim 12,0 mp

pentru constructii prefabricate destinate pentru servicii de paza si protectie.

e Mod de calcul: Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata

construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata par-
celei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, supra-
fata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

CUT se va raporta la suprafata totala a incintei parcului industrial, in acest sens
indicatorul urbanistic CUT se calculeazd adaugindu-se la suprafata desfasurata
construita a cladirii propuse si suprafata desfasurata construita a tuturor cladirilor
existente mentinute.

TE

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA PENTRU

ACTIVITATI DE ACVACULTURA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din teren intravilan, identificat cu numar cadastral 101053, cu suprafata de
1763,00 mp - Trup intravilan T2, delimitata conform precizarilor de la Capitolul 3. Domeniu
de aplicare, pe care se vor amplasa constructii tehnico-edilitare specifice activitatii de
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acvacultura.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

Constructii tehnico-edilitare specifice de captare a apelor necesare pentru bazinele
piscicole: captare apa, denisipator, bazine decantare apa captata etc.

Spatii verzi, mobilier urban

Retele edilitare amplasate in subteran, sistem de iluminat public, supraveghere video
etc.

2. Utilizari admise cu conditionari

Constructii prefabricate - chiosc/cabina paza, cu conditia ca suprafata maxima
construita sa nu depaseasca 3,0 mp.

Se vor respecta In mod obligatoriu toate zonele de protectie a retelelor
tehnico-edilitare.

3. Utilizari interzise

In zona de siguranta si protectie a echipamentelor/constructiilor tehnico-edilitare este
interzis sa se efectueze lucrari de construire/sapaturi care sa deterioreze constructiile
tehnico - edilitare.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform prevederilor de la Capitolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii..

5. Amplasarea constructiilor fata de limitele de proprietate

Toate constructiile tehnico-edilitare noi se vor amplasa in interiorul limitei suprafetei
edificabile maxime admise, reglementata conform Plansei: Reglementdri Urbanistice-
zonificare din documentatia P.U.Z. si Capitolului 6. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii, din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Chioscurile/cabinele de paza se pot amplasa conform temei beneficiarului cu
respectarea celorlalte conditiondri din cadrul Regulamentului Local de Urbanism si a
legislatiei in vigoare.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

6. Iniltimea maximi admisibili a clidirilor

Chioscurile/cabinele de paza vor avea maxim 2.5 m inaltime.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Conform proiectelor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

8. Posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT)

POT maxim pentru constructii tehnico-edilitare = 15%
Se admite suplimemtarea POT maxim admis de 15% cu maxim 3,0 mp pentru
constructii prefabricate admise.

9. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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e Se admite utilizarea terenului pentru constructii tehnico-edilitare admise si o
constructie prefabricata de maxim 3,0 mp pentru servicii de paza.

ExF - TEREN AGRICOL IN EXTRAVILAN CU CATEGORIA DE
FOLOSINTA FANEATA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din teren extravilan cu categoria de folosinta faneata, identificat cu numar
cadastral 101054, cu suprafata de 25670,00 mp.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
e producerea de furaje

2. Utilizari admise cu conditionari
e se pot amplasa constructii care deservesc activitati agricole, cu respectarea
prevederilor OU nr. 34/2013 si a Legii 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare.

3. Utilizari interzise
e conform OU nr. 34/2013

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Conform prevederilor de la Capitolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii.

5. Amplasarea constructiilor fata de limitele de proprietate

e Conform proiectelor de specialitate avizat conform legii.

6. Iniltimea maxim: admisibili a clidirilor

¢ Conform proiectelor de specialitate avizate conform legii.

7. Aspectul exterior al cladirilor

¢ Conform proiectelor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

8. Posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT)
¢ Conform proiectelor de specialitate avizate conform legii.

9. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
¢ Conform proiectelor de specialitate avizate conform legii.
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Anexa nr.1 Glosar de termeni

Accesul direct - posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati (G.M - 007 - 2000).

Accesul la drumurile publice - accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parceld (G.M - 007 - 2000) .

Acces principal - accesul carosabil si pietonal direct in DN6 (E70)

Acces secundar - accesul carosabil si pietonal direct in drumul de incinta din cadrul
parcurlui industrial

Bransamentul electric - partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsa fintre linia electrica (aeriana sau subterand) si instalatia interioara (a
abonatului) (G.M - 007 - 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara - cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu ap3, canalizare, strazi, transport In comun, salubritate etc.), care se
asigura de regula prin bugetele locale (G.M - 007 - 2000).

Construibilitatea - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale acestuia (G.M -
007 - 2000).

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentatd, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura clidirii, in
prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Inconjurator cu maximum jumatate din Inal{imea libera
a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se
considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor.

Destinatia terenurilor - in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M - 007 - 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publicd, ce apartin statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de
drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M - 007 -
2000).

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri
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18.

19.

expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M - 007 -
2000).

Echiparea edilitara - ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si
amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa energie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului
ambiant (G.M - 007 - 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual - asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare
prin constructii si instalaii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile

Edificabil (suprafata edificabila) - suprafafd componentda a parcului industrial, in
interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de
Urbanism.

Indici urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza
dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafaa construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
(Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include 1n suprafata
construita. (Legea 350/2001)

Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica urmare careia, intr-o
zona strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa
emiterea de autorizatie de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de
regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Imrejmuirile - constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M - 007 - 2000).

Obiectiv de utilitate publica - se considera obiective de utilitate publica:
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale
utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea,
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alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor;
statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate,
cultur3, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea {arii, ordinea publica si
siguranta nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr.21/N/2000)

Parcajele - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M - 007 - 2000).

Parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat,
si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuni
cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun
imobil (G.M - 007 - 2000).

Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea
unor locuinte individuale, de mica inal{ime (Legea 350/2001).

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea
350/2001).

Riscurile tehnologice - factori generatori de accidente majore datorate activitatilor
umane (G.M - 007 - 2000).

Servitute de utilitate publica - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si
utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile
publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decit daca este continuda in
documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa
a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera.
Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in
panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel
putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD sau ADC) - suma suprafetelor desfasurate a
tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
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civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

27. Suprafata construita (SC) - suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001)

28. Zona functionala - parte din suprafata parcului industrial, pentru care este
determinata o funct{iune dominanta.

29. Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlatd a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa
etc.)(Legea 350/2001).

Intocmit,

Urb. Mariana Uglea
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